Vseobecné zavizné nariadenie
Obce VePaty
Cislo 2/2012

O podmienkach pridel'ovania bytov ur¢enych na ndjom v bytovych domoch
postavenych s podporou Statu v obci Vel'aty

Obecné zastupitel'stvo Velaty podla § 6 ods. 1 a § 4 ods. 3 pism. g) zdkona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor§ich predpisov sa uznieslo na tomto
vieobecne zaviznom nariadeni :

§1

Vieobecné ustanovenie

Ucelom tohto nariadenie je uréenie podmienok pridelovania ‘ndgjomnych bytov vo
vlastnictve obce Velaty postavenych s podporou Statu po .... (dalej len . .ndjomny byt™).

§2
Zakladné podmienky najmu bytu

(1) Pre najom bytov uvedenych v §v1 tohto nariadenia sa urcuju tieto podmienky

a) ngjomcom bytu moze byt

1. Fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem a mesaény prijem osob s fiou byvajucich,
ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného predpisu, neprevy3uje trojnasobok
zivotného minima platného k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka,
vypocitaného pre ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spoloCne; pritom mesacny
prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal ( d’alej len .,Zivotné minimum®) alebo

2. mlada rodina; pri¢om za mladi rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspon jeden
zmanzelov ku diu podpisania najomnej zmluvy je mlad$i ako 35 rokov veku aspina
podmienku prijmu podl'a bodu 1.

b) ngjomnu zmluvu s ndjomcom sa uzatvdra na dobu, ktord nevyprsi tri roky s vynimkou, ak
najomcom je obcan so zdravotnym postihnutim v prilohe ¢.1. u ktorého doba najmu neprevysi
desat’ rokov,

¢) najomnt zmluvu na uzivanie bytu, ktory spifia podmienky- ustanovené osobitnym
predpisom pre uZivanie bytu osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, sa uzatvori len
s obanom so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢.1 a ak nema Ziadost” o uzavretie
najomnej zmluvy od takejto osoby, uzatvori ndjomni zmluvu na takyto byt aj s inou osobou,
a to na dobu, ktora neprevysi jeden rok,



d) v zmluve o ndjme upravi pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu
pri dodrzani podmienok uvedenych vzmluve o ndjme avtomto vynose anajomca bude
o moznosti opakovaného ndjmu bytu informovany minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom ukonc¢enia ndjmu bytu; ak nepoZiadala o uzavretie zmluvy o ndjme fyzicka osoba,
ktora spiﬁa podmienku podl'a pismena a), uzatvori zmluvu o nijme s ndgjomcom. ktory spina
niektoru z tychto podmienok

1. Prijem ndjomcu a osdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla
osobitného predpisu vypocitany podla pismena a) prvého bodu, prevySuje trojnasobok
zivotného minima; zmluve o ndjme bytu mozno uzatvorit’ na dobu, ktora neprevysi dva
roky asnajomcom méze uzatvorit zmluvu o ndjme bytu opakovane pri dodrzani
podmienok uvedenych v zmluve o najme bytu a pismene a) prvom bode,

!\)

Prijem ndjomcu a oséb s nim byvajicich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla
osobitného predpisu vypocitany podla pismena a) prvého bodu, prevySuje trojnasobok
Zivotného minima; zmluvu o najme bytu moZno uzatvorit' na dobu, ktora prevysi dva
roky bez moznosti opakovaného uzatvorenia zmluvy o najme bytu,

e)najomca je povinny zlozit' finanént zabezpeku pre zabezpecenie thrady ndjomného a Ghrad
za pripadne poskodenie bytu. VySka tejto zabezpeky za uZivanie bytu nepresiahne ro¢né
najomné, pricom lehota na zloZenie finanénej zabezpeky najomcom nebude dlhsia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.

f) od najomcu v suvislosti s uzatvorenim najomnej zmluvy sa nebude pozadovat' finanéné
plnenia, ktoré priamo nestvisia s uzivanim bytu,

g) zachova sa najomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov,

h) pocas lehoty uvedenej v pismene g) sa umozni vstup do bytov zamestnancom Ministerstva
vystavby a RR SR, Statneho fondu rozvoja byvania, prislusného krajského stavebného uradu
a inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu,

1) vypovedna lehota v pripade vypovede znajmu bytu je 2 kalenddrne mesiace odo dna
dorucenia pisomnej vypovede,

J) v pripade ukonéenia ndjmu bytu uplynutim doby, na ktor bol uzavrety alebo vypovedou
z ndjmu, nema najomca narok na Ziadnu bytovi nahradu.

(2) Ustanovenia odseku 1 pism. a) sa nepouzije, ak

a) obec prenajme byt fyzickej osobe, ktord je ob¢anom s tazkym zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe ¢.1 a ktorej mesaény prijem neprevySuje $tvornasobok Zivotného minima,

b) obec prenajme byt fyzickej osobe, ktora zabezpecuje spolocenské, ekonomické a socialne
potreby obce, najmi Skolské, kultirne a bezpecnostné alebo fyzickej osobe uZivajicej
najomny byt vrateny opravnenej osobe podla osobitného predpisu; pricom v3ak podiel takto
prenajatych bytov nemézZe presiahnut’ 10% bytov, najmenej vsak 1 byt alebo



c) obec prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi s vytvaranim novych
pracovnych miest v8ak podiel takto prenajatych bytov nemoze presiahnut’ 40% bytov.

(3) Podrobnosti tykajuce sa aplikacie vyssie uvedenych podmienok modze upravit' obecné
zastupitel'stvo samostatnym uznesenim.

(4) Podmienky najmu bytu podla odseku 1 pism. a) musi najomca spinat’ pocas celej doby
najmu a prenajimatel’ (obec) je povinnad splnenie tejto podmienky najomcom pravidelne
preskiimavat’.

§3

Uréenie najomného

(1) Maximalnu vysku ro¢ného najomného tychto bytov sa urCuje vo vySke najviac 5%
z obstaravacej ceny bytu.
(2) Presnu vysku ndjomného urci obecné zastupitel'stvo samostatnym uznesenim na zaklade
podmienok uréenych Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. Aprila 2008
¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov. Toto opatrenie uruje podrobnosti pri uréeni vysky
najomného na tieto byty.

§4
Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

(1) Ziadost o pridelenie ndgjomného bytu musi mat’ pisomni formu, musi byt odévodnena
a vlastnoru¢ne podpisana.

(2) K ziadosti o pridelenie ngjomného bytu treba dolozZit™:
a) vyplneny dotaznik, ktorého formu a obsah ur¢i obec.

b) potvrdenie zamestnavatela o vySke priemerného mesaéného prijmu,
u samostatne zarobkovej osoby vypis z danového priznania fyzickej osoby alebo
potvrdenie o vyske déchodku za posledny kalendarny rok pred podanim Ziadosti,

¢) u ziadatel'ov o bezbariérovy najomny byt, posudok o tom, Ze Ziadatel alebo ¢len
jeho rodiny je ob¢anom s t'azkym zdravotnym postihnutim.

(3) Obec je opravnena pozadovat od Ziadatel'a doplnenie Ziadosti o chybajuce tdaje alebo
prilohy, pripadne doplnenie vysvetlenia Ziadosti.

§5

Vyber najomcov bytov

(1) Pre vyber budiiceho najomcu bytu sa uréuju tieto kritéria:

a) splnenie podmienky podla § 2 ods. 1 pism. a) tohto nariadenia,



b) sicasné pomery byvania Ziadatela (neexistencia trvale zabezpeteného byvania, resp.
trvalej moznosti byvania — ndgjomca nesmie vlastnit’ alebo mat’ moznost” uzivat' RD alebo byt,
nie je stavebnikom RD alebo bytu, resp. prefiho sa nerealizuje alebo nepripravuje vystavba
RD alebo bytu ; zohl'adni sa aj doba, na ktor mé pravo uzivat' uvedeny byt alebo RD. pocet
¢lenov v domadcnosti).

¢) sucasné majetkové a socidlne rozdiely ziadatela a os6b s nim byvajlcich
(vzhl'adom na ne nie je schopny sém a ani za pomoci svojich blizkych 0s6b bezodkladne si
vyriesit’ svoju bytovu situdciu).

d) ziadatel’ a osoby, ktoré buda s nim v byte byvat, maji uhradené vSetky splatné zaviizky
voci obci,

e) iné dovody hodné osobitného zretel'a ( v pripade zhodnosti predchadzajucich kritérii a) az
d).

2) Pri vybere ziadatelov o najom bytu sa bude prihliadat’ na tych Ziadatelov, ktori po splneni
vys$sie uvedenych podmienok a kritérii, maji v obci Velaty trvaly pobyt alebo sa v obci uz
zdrziavaju (byvaju) po dobu dlhsiu ako 2 roky.

3) V3etky dorucené Ziadosti o najom bytu preskima osobitna komisia urcena obecnym
zastupitel'stvom a navrhne zoznam Ziadatelov a nahradnikov na pridelenie bytu. Navrh
(posudenie) tejto komisie ma pre obecné zastupitel'stvo odporu€aci charakter. O prideleni
najmu bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo uznesenim. Na pridelenie ndgjmu bytu nie je
pravny narok. V pripade pridelovania vaésieho po¢tu bytov naraz medzi viacerych ndjomcov
obecné zastupitel'stvo urci sposob vyberu konkrétneho ndjomcu.

§o6

Zavereéné ustanovenia

(1) Zmeny a dodatky tohto nariadenia schvaluje Obecné zastupitel'stvo vo Velatoch 3/5
vécsinou pritomnych poslancov.

(2) Toto v3eobecne zavizné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom
vo Velatoch dna 01.02.2012 s uznesenim ¢.49/12.

§7
Uéinnost’

Toto nariadenie nadobtida Gi¢innost” 15-tym diiom od jeho vyhlasenia.



