Zmiuva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel:

Obec Velaty

ICO: 00332020

sidlo: Stanicna 8/12, 076 15 Velaty

Bankové spojenie: SK53 0200 0000 0000 0362 2622
zastupena: prof. MVDr. Mikula$ Levkut, DrSc., starosta obce
(dalej len ako ,prenajimatel™)

a

Najomca:

Ambulancia Velaty, s.r.o.

ICO: 52965813

sidlo: Kalinciakova 1610/21, TrebiSov 075 01

miesto vykonu Cinnosti:

zastupena: MUDr. Vladimir Dan&ak, konatel

Spolognost je zapisana v Cbchodnom registri Okresného stdu Kogice I., oddiel: 98765, viozka &. 987
(dalej len ako .ngjomea®)

uzatvarajl dnedného dna podla ustanovenia § 3 zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov a podia zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov tito
zmluvu o najme nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom:

Gl |
Preambula

»  Na zaklade Zmluvy o prenajme nebytovych priestorov a odmene za sluzby spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov €. 83-3/1896 zo dna 26.03.1996 v zneni jej dodatkov a Zmluvy o najme nebytovych priestorov &.
2/2018 zo dha 31.1.2019 (dalej len doteraj§ia zmluva®) prenajimatel’ prenechal n&jomcovi do najmu
nebytové priestory nachadzajuce sa v budove so supisnym Gislom 258 na ul. Sportovej vo Velatoch
o vymere 81 m2.

*  Zmluvneé strany sa v zmysle § 570 Obdianskeho zakonnika vzhiadom k tomu, Ze doSlo k zmene pravne;
formy najomcu dohodli na nahradeni doterajsieho zavazku novym zavazkom, a to tak, Ze touto Zmluvou sa
nahradza doterajsia najomna zmluva z 31.1.2018.

Cl. i
Predmet zmluvy

° Prengjimatel prenechava z néjomca preberd do najmu nebytové priestory v jednopodiazne] budove
uvedenej v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy o vymere 81 m? (dalej len ,nebytovy priestor”).
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* Viasinikom budovy supisne € 259 na ul. Sportovej vo Velatoch, zapisanej ako materské skola,
nachadzajucej sa v katastrainom dzemi Vefaty a zapisanej na LV & 506 je prenajimatel.

1




Cr i
Ugel najmu

e Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania nebytovy priestor pre podnikatelsku cinnost najomcu v
sulade s predmetom &innosti uvedenom v obchodnom registri, predovSetkym za Gcelom poskytovania
sluzieb ambulancie vSeobecného lekara a s tym sdvisiacich administrativnych ¢innosti.

e Najomca sa zavazuje uzivatl prenajaty priestor vyluéne na dohodnuty Gcel.

Cl.iv
Najomneé a jeho uhrada

s Obecné zastupitelstvo vo Velatoch na svojom zasadnuti konanom dfa 10.12.2018 prijalo Uznesenie &.
9/2018, ktorym schvalilo vysSku roCne] sadzby néjecmného za nebytové priestory na 17,03 Eur/m?/rok.
V sulade s tymto Uznesenim roCne najomné za predmet najmu je stanovené vo vyske 1 379,43 Eur, tj.
114,95 Eur mesacna.

s Najomca sa zavazuje platit najomne za uZivanie predmetu najmu $tvrifroéne vo vyske 344,85 Eur na Ucet
prenajimatela, IBAN SK53 0200 0000 0000 0362 2622, variabilny symbo!l 022019, ato vzdy do 15. dia
v prisludnom kalendarnom Sivriroku.

e Zaden uhrady sa povaZuje den pripisania Uhrady najomného na bankovy Uet prenajimatela.

s  Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej Upravy najomného formou pisomného oznamenia o zmene
najomného za prengjom predmetu ndjmu v pripade zmeny platnej pravne] Upravy alebo zmeny Uznesenia
Obecného zastupitelstva. Zmeny najemného je G¢inna od odna, kedy prenajimatel najomcovi. zmenu
najomnéhoe pisomne oznamil.

s  Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze vyska najomného uvedena v ods. 1 a 3 bude kaZdorocne upravovana
podla rotnej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok meranej indexom spotrebitelskych cien podla
Statistického Uradu SR, najskdr véak od 01.01.2021. Pri uréeni najomného na dalsi rok trvania najmu sa
bude vychadzal z najomnéhc za precchadzajuci rok. VySku mesaéného najomného oznami prenajimatel
najomcovi bezodkiadne pe potvrdeni rocnej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok Statistickym
uradom SR.

CLV
Uhrada sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov

s Prenajimatel bude poskytovat ngjomcovi nasledovné sluzby:
« dodavka tepla,




s dodavka elekirickej energie,

» vodneé, sto€né a odvedenizs pomerne] casti zrazkovej vody do kanalizacie.

Unrade za sluzby spojené s najmom podla ods. 1 bude uhradzana v pevne stanovenej Ciastke vo  vyske
80,- Eur na rok, ato z toho dbvodu, Ze v predmete najmu neexistuju samostatné merace, ktoré by merali
skuto¢nu spotrebu jednotlivych médii.

Platbu za sluzby spojeneé s predmetom najmu uvadzanu v predchadzajlicom bode sa ndjomca zavazuje bez
osobitnej fakturacie prenajimatefom pravidelne ro€ne uhradzat na Gcet prenajimatefa, IBAN SK53 0200
0000 0000 0362 2622, variabilny symbol 022019, vo vyske 80,- Eur ato vZzdy do 15. dia v prisludnom
kalendarnom roku.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit platbu za sluzby spojené s predmetom najmu,
pokial budd zmeneng, dopinené alebo zruSené cenové predpisy, podla kiorych je tato platba dohodnuta,
alebo pokial sU inak zmeneng ceny za tieto sluzby spojené s predmetom najmu.

CLvi
Doba najmu a skoncenie najmu

N&jomna zmiuva sa uzatvara na dobu neurditd.

Prenajimatel a najomca sa vzajomne dohodli, Ze najom nebytovych priestorov uzavrety podla tejto zmluvy je
mnoznée skondit:

= vypovedou bez udania ddvodu - vypovedna lehota je trojmesacna azacne plynut od 1. dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, vktorom bola vypoved dorucend zmiuvnej
strane,

¢ Odstupenim cd zmluvy zo strany prenajimatela v zmysle bodu 5 tohto &lanku,

¢«  Dohodou zmiuvnych stran ku ktorémukolvek diu,
« Vypovedou prenajimatela pre cmeskanie najomcu s uhradou najomného za viac ako jeden Sturtrok;

vtomio pripade je vypovedna lehota jednomesacna azacne plynit od 1. dha kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena zmluvnej strane.

Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, najom nebytovych priestorov podla tejtc zmluvy zanika:

¢ zanikom predmetu zaujimu.




Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt doruéena druhej zmluvnej strany, inak je neplaina.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstapit pri pedstatnom porudeni zmluvne] povinnosti zo strany
najomcu. podstatnym porusenim zmluvnej povinnosti sa pre ucely tejto zmluvy rozumis:

» ome8kanie s uhradou najomného v zmysle tejto zmluvy za viac ako jeden Stvrirok alebo

» akekolvek poruSenie podmienok uzivania zo strany najomcu definovanych v élanku VI,  body 2, 5-14
tejto zmluvy. :
Odstupenim od zmiuvy sa tato zmluva zruduje diiom, kedy doslo k doruceniu pisomného odstipenia.

Zmluvné strany sa dohodli. Ze pre Ucely dorucovania akejkolvek zasielky vyplyvajucej z fohto pravneho
vztahu sa za ded doruCenia povazuje den prevzatia poStovej zasielky alebo defi vratenia zasielky
odosielatelovi, ak sa zasisika vrati druhej strane ako nedoruéend, nedoruditelna alebo neprevzata
v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohedli, Ze pre doruCovanie je rozhodna adresa, ktora je ako sidlo
uvedena v zahlavi tejto zmluvy alebo adresa nebytového priestoru. V pripade zmeny adresy uvedenej
v zahlavi je zmluvna strany povinna o tom bezodkladne informovat druhd stranu.

Najomca je povinny najneskdr do 5 dni po skonéeni najmu uvolnit avypratat nebytové priestory
prenajimatelovi. V nripade. ze najomca v stanovenej lehote po skon&eni ndjmu nebytovy priestor neodovzda
prenajimatelovi, nedovolateine splnomochuje prenajimatela na vypratanie predmetu najmu na naklady
najomcu a jeho nebezpelenstvo.

CL. vl
Podmienky uzZivania

Zmluvné strany prehiasuju. ze najomcovi bol predmet najmu odovzdany v stave spdsobilom na dohodnuty
ucel. Najomca je povinny na vlastné naklady pogas svojej Ginnosti udrziavat v platnosti véetky uradné
povelenia vyZadované v zmysie piainych predpisov pre prevadzkovanie jeho &innosti v predmete najmu
a odovzdatl prenajimatelovi (bezodkladne po vydani prisluSnym organom Statnej alebo verejnej spravy)
kOpiu kaZdého povolenia, resp. suvisiaceho dodatku. Prenajimatel sa zavdzuje poskytnitf najomcovi
nevyhnutnd su€innost pri ziskani povoleni.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatého priestoru za Uéelom kentroly spésobu
a uelu uzZivania nebytového priestoru aumoznit prisiup k uzatvaracim ventilom na poziadanie
prenajimatela. V pripade havarie je najomca povinny zabezpedit ockamzity pristup do prenajatého priestoru.




-

a ugelu uzivania nebyicveno  priestoru aumoznit pristup  k uzatvaracim  ventilom na poZiadanie
prenajimatela. V pripade havarie je néjomca povinny zabezpedit okamzity pristup do prenajatého priestoru.

N&jomca je povinny Dez zby iného sukiadu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav. ktoré ma prenajimatel
urcbit = kicré vzni-.. az pe - ranen: . ad 2 necosiatkov spdsobenych opoirebovanim nebytového priestoru
aumoznit vykonanie tychic |inych nevyhnutnych oprav. inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora

nesplnenim povinnosti vznikia.

Ngjomca je povinny uhradza. naklady spojeng s obvyklym udrZziavanim. Pre vyklad obvyklého udrziavania sa
pouZiit: pojmy drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, tak ako ich vymedzuji ustanovenia vyhlasky C.
87/1995Z.z. § 5 a2 9.

Najomca je opravasny uziva: 1sbytovy priestor vyiuéne sam. Najomea nie je opravneny prenachat nebytovy
i alebo jehc cast do o =na)mu

Najomca je opravneny prenziaty priesior oznadit svojim obchodnym menom, so Specifikaciou realizovanej
ginnosti v rozsahu podnikatsiskej Cinnosti. Umiestnenie cudzej reklamy, ktord by bola zdrojom zvidStnym
prijmov. je povinny vopred canodnut s prenajimatelom.

Najormca zodpovessa za cowrziavanie zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch, vyhlasky ¢ 310/2013 Z. z.
o vykonani niektcrych usiancveni zakona o odpadoch.

Akékolvek zmeny stavehni

upravy  doplnenie predmetu namu. pripadne iné technické zhodnotenie
nehnutelnosti. ktorsd sa nesnoduju = projekiom alebo danym stavom v dobe odovzdania nebytového

priest najcmecoy. moie S omca vysonal ibe s predchadzajucim suhlasom prenajimatela, ak sa opravy
tvkaju vndtornych (ozvodov <analizécie a pod., sthlas s pripadnymi Upravami dava prenajimatel pisomne
na zakiade predchadzajlic=: pisomne; Zziadosti najomcu. Stavebné Upravy vykona najomca vsulade
s platnymi vdeobecne plain;mi praviymi predpismi na viastné naklady, bez zapogitania vynaloZenych
pefiaznych prostriedkov, a2 io gj v pripade ukoncenia zmluvného vzfahu, ak sa zmluvné sirany nedohodnu
inak. Zmiuvné strany sa cchodli, Ze v pripade udelenia stUhlasu prenajimatela s Gpravami nebytovéno
priestory udelengho na zakiade iejto najomnej zmluvy vylugujl pouzitie ust. § 667 Obcianskeho zakonnika,
posiedne] vety

Najomca je opravneny uzivai prengjaty priestor len na dohodnuty ucel v stlade s ustanovenim ¢l Il tejto




Zmiuvy.

Podia zakona & 214/20Gi 7 z. oochrane prad poziarmi za pozZiarnu ochranu prenajatych priestorov
zodpovada ndjomea nebytoveho priestory, ktory si pini véetky povinnosti podla § 4 a 5 zakona.

Do skonéeni n&jmu 1g najorr - povinny vratit nebytovy priestor prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal,

s prihliadnutim na cbvyklé puirebovanie pripadne vykonani rekonstrukciu,

Najonica je povinny bezoukizdne oznamit prenajimatelovi vietky zmeny vzfahujuce sa k prenajatému
nebyicvému priesicru a zmeny. kloré maju vplyv na vyuzitie nebytovéha priestoru najomecom.

Poistenie hmotného majetku & tovaru si vo vlastnom zaujme zabezpetuje najomca nebytového priestoru.

Néjomza berie na vedo

dAor vzniku prava uzivat nshnutelnost na acel podnikania mu vznika
n

poplaikava povinnost za koo .nalne oupady a drobné stavebné odpady na Uzemi obce Velaty.
¢ v
Zavereéné ustanovenia
Zmiuva e vyhotoved v 8ly: - 7 rovacg.soch, z kiorych dve vyhotovenia obdrzi najomca a dve prenajimatel.

Tote zmiuvu moZno zmenit ien dodatkom k zmluve, ktory musi mat pisomnu formu.

Pokial v tejio zmiuvs nie je uvedené inak. prévne vztahy sa riadia platnymi pravnymi predpismi Slovenskej
repubiiiy

Obe zmiuvné strany uzatvarz
je pre nich urgity a zrozumitelny.

. tato zmiuvu slobodne, vaine, bez tigsne a vyhlasujl, ze obsah tejto zmluvy

Zmiuva nadobuda platnost chom jej podpisania oboma zmiuvnymi stranami a uéinnost diom nasledujicim
po dni jej zvergjnenia podla T 27a Obdianskeho zakonnika.




Vo Velatoch,dda ... 0~ % =7

zast. prof. MVDr. Mikula$ Levkut, Drsc.
prenajimatel

najomeca




