ZNLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

€. 2/2019
uzavreta v zmysle § 720 Obcianskeho zakonnika a zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov
CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Velaty
adresa: Stani¢na 8, 076 15 Velaty
zastUpeny: Prof. MVDr. Mikulé$ Levkut, DrSc., starosta obce
ICO: 00 332020
DIC: 2022722075
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN / BIC: SK53 0200 0000 0000 0362 2622

/dalej len ,prenajimatel”/

a

Najomca: MUDr. Vladimir Danc¢ak
Sidlo: Sportova 285, 076 15 Velaty
ICO: 35 521 651

DIC: 1024057386

/dalej len ,ndjomca/

1.

CL. 1
Preambula

Na zaklade Zmluvy o prenajme nebytovych priestorov a o odmene za sluzby spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov ¢. 83-3/1996 zo dfia 26.03.1996 v zneni jej dodatkov (dalej len
.doterajia zmluva®), prenajimatel prenechal n&jomcovi do najmu nebytové priestory
nachadzajlce sa v budove so spisnym &islom 259 na ul. Sportovej vo Velatoch o vymere 81m2.

2. Zmluvné strany sa v zmysle § 570 Obcianskeho zékonnika vzhladom k tomu, Ze,

a) doslo k zmene slpisného ¢isla budovy, v ktorom sa nachadza predmet
najmu z &isla 285 na ¢islo 259 a
b) doterajSia zmluva ma vacsi poéet dodatkov a
c) doterajSia zmluva bola uzatvorena v roku 1996
dohodli na nahradeni doteraj$ieho zavazku novym zavizkom a to tak, e touto Zmluvou sa
nahradza doteraj$ia Najomna zmluva z 26.03.1996.

CL 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenajima ndjomcovi za odplatu nebytové priestory nachadzajlice sa v budove
uvedenej v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy o vymere 81 m? (dalej len ,nebytovy priestor”).

Viastnikom budovy stp. &. 259 na ul. Sportovej vo Velatoch zapisanej ako materska $kola
nachadzajlcej sa v katastrélnom Uzemf Velaty a zapisanej na LV &. 506 je prenajimatel.

~ Clm
Ucel najmu

1. Prenajimatel prenechéva najomcovi do uZivania za odplatu nebytovy priestor za G&elom
poskytovania sluzieb ambulancie vSeobecného lekara astym suvisiacich
administrativnych ¢innosti.




2. Néjomca sa zavazuje uzivat prenajaty priestor vyluéne na dohodnuty Gcel.

ClL IV
Najomné a jeho thrada

. Obecné zastupitelstvo vo Velatoch na svojom zasadnuti konanom dfa 10.12.2018 prijalo
Uznesenie &. 9/2018, ktorym schvélilo vysku roénej sadzby najomného za nebytové priestory na
17,03 Eur/m?/rok. V stlade s tymto Uznesenim rotné ndjomné za predmet najmu je stanovené vo
vyske 1.379,43 Eur, tj. 114,95 Eur mesadne.

. Najomca sa zavazuje platit najomné za uZivanie predmetu najmu 3tvrtroéne vo vyske 344,85 Eur
na Udet prenajimatela IBAN: SK53 0200 0000 0000 0362 2622, variabilny symbol: 022019, a to
vzdy do 15. dfia v prislusnom kalendarnom Stvrroku.

. Najomné sa povaZzuje za uhradené dilom pripisania na U¢et prenajimatefa.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej Upravy najomného formou pisomného oznamenia
0 zvydeni najomného za prendjom predmetu najmu v pripade zmeny platnej pravnej Upravy,
alebo zmeny Uznesenia Obecného zastupitelstva. Zvy$enie najomného je ucinné odo dna, kedy
prenajimatel ndjomcovi zvySenie ndjomného pisomne oznamil.

. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, ze vyska ngjomného uvedend v ods. 1 a 3 bude kaZdoro¢ne
upravovana podla ro&nej miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok meranej indexom
spotrebitelskych cien podia Statistického Gradu SR, najskér v8ak od 01.01.2020. Pri uréeni
najomného na daléi rok trvania najmu sa bude vychadzat z najomného za predchadzajuci rok.
Vysku mesaéného najomného oznami prenajimatel ndjomcovi bezodkladne po potvrdeni rocnej
miery inflacie za predchadzajlci kalendarny rok Statistickym tradom SR.

CLV
Sluzby spojené s najmom a ich thrada

. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s predmetom najmu, ktoré bude
prenajimatel zabezpecovat pre najomcu:

- elektricka energia

- vykurovanie

- vodné, stoéné a odvedenie pomernej ¢asti zrazkovej vody do kanalizacie

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n&jomca bude hradit prenajimatelovi za v8etky sluZby podla ods. 1
pevne stanovenu Giastku 80,- Eur na rok, ato ztoho dévodu, Ze v predmete najmu neexistuju
samostatné merace, ktoré by merali skuto&n( spotrebu jednotlivych médii.

Platbu za sluzby spojené s predmetom najmu uvadzani v predchadzajicom bode sa najomca
zavazuje bez osobitnej fakturécie prenajimatelom pravidelne roCne uhradzat na ucet
prenajimatela IBAN: SK53 0200 0000 0000 0362 2622, variabilny symbol: 022019, vo vyske
80,- Eur, a to vzdy do 15. diia v prislunom kalendarnom roku. Za rok 2019 uhradi najomca tuto
platbu do 15 dni od podpisania tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit platbu za sluzby spojené s
predmetom najmu, pokial budi zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy, podla
ktorych je tato platba dohodnuta alebo pokial si inak zmenené ceny za tieto sluzby spojené s
predmetom najmu.

ClL VI
Doba najmu a skonéenie najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurgitd.

. Prenajimatel a najomca sa vzajomne dohodli, Ze najom nebytovych priestorov uzavrety podfa
tejto zmluvy je mozné skoncit:




a) vypovedou bez uvedenia dévodu - vypovedna lehota je trojmesadna a zaéne plynut od
1. dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane.

b) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela v zmysle bodu 5 tohto &lanku,

¢) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek dnuy,

d) vypovedou prenajimatela pre omegkanie najomcu s Uhradou najomného za viac ako
jeden Stvrtrok; v tomto pripade vypovedna lehota je jednomesacna a zaéne plynit od 1.
dna kalendarneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugena
druhej zmluvnej strane.

3. Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, najom nebytovych priestorov uzavrety podla tejto zmluvy
zanika: :

a) zanikom predmetu najmu,

b) smrtou fyzickej osoby, resp. zanikom pravnickej osoby, ak nema pravneho nastupcu.

4. Vypoved musi mat' pisomnd formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.

5. Prengjimatel je opravneny od zmluvy odstupit pri podstatnom poruseni zmluvnej povinnosti zo

strany najomcu. Podstatnym porugenim zmluvnej povinnosti sa pre Ggely tejto zmluvy rozumie:
a) omeskanie s Ghradou najomného v zmysle tejto zmluvy za viac ako jeden mesiac alebo
b) akeékolvek porugenie podmienok uZivania zo strany najomcu definovanych v &lanku V1.
body 2, 5 — 14 tejto zmluvy.
Odstipenim od zmluvy sa tato zmluva zruSuje dfiom, kedy do$lo k dorudeniu pisomného
odstlpenia.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre UCely doru¢ovania akejkolvek zasielky vyplyvajucej z
tohto préavneho vztahu sa za defl dorugenia povazuje defl prevzatia postovej zasielky alebo def
vratenia zasielky odosielatelovi, ak sa zasielka vrati druhej strane ako nedoruéen3,
nedoruCitelnd alebo neprevzata v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
doruCovanie je rozhodna adresa, ktora je ako sidlo uvedena v zahlavi tejto zmluvy alebo adresa
nebytového priestoru. V pripade zmeny adresy, ktord je uvedena v zahlavi je zmluvna strana
povinna o tom bezodkladne pisomne informovat druht stranu.

. Najomca je povinny najneskér do 5 dni po skon&eni najmu uvolnit a vypratat nebytové
priestory prenajimatelovi. V pripade, Ze najomca v stanovenej lehote po skongeni najmu
nebytovy priestor neodovzda prenajimatelovi, neodvolatelne splnomociiuje prenajimatela na
vypratanie predmetu najmu na naklady najomcu a jeho nebezpedéenstvo.

CLvi
Podmienky uzivania

. Najomcovi je stav predmetu najmu dobre zndmy, nakolko ho uZiva na zaklade doterajSej zmluvy.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze najomcovi bol predmet najmu odovzdany v stave spdsobilom na
dohodnuty Ggel. Najomca je povinny na vlastné néklady pocas svojej d&innosti udrZiavat v
platnosti vSetky dradné povolenia vyZadované v zmysle pravnych predpisov pre prevadzkovanie
jeho &innosti v predmete najmu a odovzdat' prenajimatelovi (bezodkladne po vydani prislu§nym
organom $tatnej alebo verejnej spravy) kopiu kazdého povolenia, resp. sUvisiaceho dodatku.
Prenajimatel sa zavazuje poskytnat' ndjomcovi nevyhnutnd sGginnost pri ziskani povoleni.

. Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatého priestoru za G&elom kontroly
sposobu a GEelu uzivania nebytového priestoru a umoznit pristup k uzatvéracim ventilom na
poZiadanie prenajimatela. V pripade havérie je povinny zabezpecit okamzity pristup do
prenajatého priestoru.

- Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a ktoré vznikli az po odstraneni vad a nedostatkov spdsobenych
opotrebovanim nebytového priestoru a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav;
inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplinenim povinnosti vznikla,




4. Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim. Pre vyklad obvyklého
udrZiavania sa pouZiju pojmy drobné opravy a obvyklé udrZiavacie naklady, tak ako ich
vymedzuj ustanovenia vyhlasky &. 87/1995 7. 7. § 5 a2 § 9. '

5. Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor vyluéne sam. Najomca nie je opravneny
prenechat nebytovy priestor alebo jeho &ast do podnajmu.

6. Najomca je opravneny prenajaty priestor oznadit svojim obchodnym menom, so Specifikaciou
realizovanej Cinnosti v rozsahu podnikatelskej ¢innosti.
Umiestnenie cudzej reklamy, ktora by bola zdrojom zvl&stnych prijmov, je povinny vopred
dohodntt s prenajimatelom.

7. Najomca zodpoveda za dodrZanie zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch, vyhlasky &. 310/2013 Z.
z. o vykonani niektorych ustanoveni zékona o odpadoch.

8. Akékolvek zmeny, stavebné Upravy, doplnenie predmetu n&jmu, pripadne iné technické
zhodnotenie nehnutelnosti, ktoré sa nezhodujd s projektom alebo danym stavom v dobe
odovzdania nebytového  priestoru  najomcovi, méze nadjomca  vykonat iba s
predchédzajdcim sthlasom prenajimatela, ak sa opravy tykaju vnutornych rozvodov, kanalizacie
a pod., suhlas s pripadnymi Gpravami dava prenajimatel pisomne na zéklade predchadzajlcej
pisomne] Ziadosti najomcu. Stavebné Upravy vykona najomca v stlade s platnymi vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi na viastné naklady, bez zapocitania vynalozenych pefaznych
prostriedkov a to aj v pripade ukonéenia zmluvného vztahu, ak sa zmiuvné strany nedohodnu
inak. Zmluvné strany sa dohodli, 2e v pripade udelenia sthlasu prenajimatela s Gpravami
nebytového priestoru udeleného na zaklade tejto najomnej zmluvy vyluguju pouZitie ust. § 667
Obéianskeho zakonnika, vety posledne;j.

9. Néjomca je opravneny uzivat prenajéty priestor len na dohodnuty G&el v sllade s
ustanovenim ¢lanku IIl. tejto zmluvy.

10. Podla zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi za poZiarnu ochranu prenajatych
priestorov zodpoveda néjomca nebytového priestoru, ktory si pini v8etky povinnosti podla § 4 a
5 zakona. ’

11. Po skongeni najmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor prenajimatelovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne vykonanu rekonstrukciu.

12. Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi vietky zmeny vztahujlce sa k
prenajatému nebytovému priestoru, zmeny, ktoré maju vplyv na vyuZzitie nebytového priestoru
n&jomcom.

13. Poistenie hmotného majetku a tovaru si vo vlastnom zéujme zabezpetuje najomca nebytového
priestoru.

14. Najomca berie na vedomie, Ze dilom vzniku prava uZivat nehnutelnost na (el podnikania mu
vznika poplatkova povinnost za komunélne odpady a drobné stavebné odpady na lzemi obce
Velaty. '

CL. Vil
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrsi najomca a 2 prenajimatel.
2. Tuto zmluvu mozno zmenit len dodatkom k zmluve, ktory musi mat' pisomnu formu.

3. Pokial v tejto zmluve nie je inak uvedené, pravne vztahy sa riadia platnymi préavnymi predpismi
Slovenskej republiky. -

4. Obe zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu slobodne, vazne, bez tiesne a vyhlasujd, Ze obsah
tejto zmluvy je pre nich urgity a zrozumitelny.




5. Zmluva nadoblda platnost ditom jej podpisania obomi zmluvnymi stranami a G&innost ditom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47a Obgianskeho zékonnika.




