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Zmluva o zriadeni zialozného prava k nehnutel’nosti
¢. 811/525/2013

(dalej len ,,zalozna zmluva*)

uzavreta podl'a § 151a a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni neskorsich

predpisov (d'alej len ,,Ob¢iansky zakonnik™)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Zalozny veritel’: gtétny fond rozvoja byvania

so sidlom: Lamacska cesta ¢.8, 83304 Bratislava 37

1CO: 31749 542

zast.: Ing. Dana Pistova, riaditel’ka Statneho fondu rozvoja
byvania, ktori zastupuje JUDr. Denisa Braxator podla
poverenia

(dalej len .,zalozny veritel™)

a
ZaloZca: Obec Velaty
so sidlom: Stani¢na 8, 076 15 Verlaty
zast.: Prof. MVDr. Mikulas Levkut. DrSc.
1CO: 00332020
DIC: 2020773612
bankové spojenie: VUB, as.
éan 3622622/0200

(dalej len ,,zalozca™)
(zalozca a zalozny veritel spolu d’alej .,zmluvné strany*, a jednotlivo ,.zmluvna strana™)
za nasledovnych podmienok:

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Rozhodnutim dna 4.6.2013 priznal zéalozny veritel ako uverovy veritel zalozcovi 2
podporu  vo forme tuveru (dalej len ..iver) na Nijomny bytovy dom nizSieho
Standardu - 6 b.j. vobci Velaty vcelkovej vyske 47 646,00 EUR (slovom:
Styridsat’sedemtisicSest’stoStyridsatSest’” EUR, 0 centov), ktory sa zdlozca zaviazal
splacat’ v pravidelnych mesa¢nych splatkach po dobu [30] rokov v stlade so Zmluvou
0 poskytnuti podpory vo forme uveru ¢islo: 811/525/2013 na tento ucel medzi zaloznym
veritelom a zalozcom (d’alej len .,Gverova zmluva®).

Zmluvné strany uzatvaraju tito zaloznu zmluvu sumyslom zabezpegit vsetky
pohladavky, prislusenstvo pohl'adédvok a stvisiacich narokov zalozného veritel'a voéi
zalozeovi vyplyvajice z tverovej zmluvy podla ¢lanku 11 tejto zéloznej zmluvy, a to
zriadenim zalozného prava k nehnutel'nosti uvedenej v ¢lanku I11. tejto zalozne; zmluvy.



Clanok I
Zabezpecené pohl'adavky

Zriadenim zéalozného prava podla ¢lanku 111 tejto zaloznej zmluvy sa zabezpecuju vietky
sic¢asné a buduce pohl'adavky zalozného veritel'a voci zalozcovi vyplyvajuce z uverovej
zmluvy, zjej porusenia alebo v suvislosti s flou, v zneni akychkol'vek budicich zmien
alebo doplneni (vratane rozsirenia Uverového ramca), ako aj vietkého prislusenstva
tychto pohl'adavok, ako aj pohl'adavok zalozného veritel'a z bezdovodného obohatenia
v pripade neplatnosti uverovej zmluvy, v pripade odstipenia ¢i vypovedania uverovej
zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran Uverovej zmluvy (dalej len ..zabezpecené
pohl'adavky*™).

Zaloznym pravom podla tejto zaloznej zmluvy sa zabezpecuju zabezpecené pohl'adavky
zalozného veritela vo¢i zdlozcovi v hodnote minimdlne vo vyske 1,3 nasobku
poskytnutého uveru, t. z. minimilne vo vyske 61 939,80 EUR, ako aj prislusenstva
uveru podla uverovej zmluvy ainych narokov a pohladavok zalozného veritela voci
zalozcovi podl'a odseku 1 tohto ¢lanku.

Clanok III
Predmet zilohu

Zéalozca je vyluénym vlastnikom nasledovnej nehnutelnosti nachadzajicej sa
v katastralnom uUzemi Velaty, okres TrebiSov, obec Velaty, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 506 vedenym Spravou katastra TrebiSov, v podieli 1/1 k celku, ato:
Kultirny dom ¢islo supisné 68 postaveny na parc. reg. CKN ¢ 585 (d’alej len
,nehnutel’nost™ alebo ,,zaloh*).
Zalozca tymto zriad'uje zalozné pravo k nehnutel'nosti ato so vsetkymi sucastami
a prislusenstvom, za ucelom zabezpecenia vsetkych terajSich a buducich zabezpecenych
pohl'adavok zalozného veritel'a voci zalozcovi a zdlozny veritel toto zalozné pravo
prijima.
Zalozca vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti a je plne opravneny zalozit
nehnutel'nost’ a plnit’ povinnosti vyplyvajuce z tejto zaloznej zmluvy.
Zélozca berie na vedomie, Ze podpora vo forme tveru bola poskytnuta z prostriedkov
Statneho rozpo¢tu Slovenskej republiky a obe zmluvné strany st tym povinné dodrziavat’
ustanovenia zdkona ¢&. 523/2004 Z.z. orozpoétovych pravidlach verejnej spravy
a 0 zmene a doplneni zakonov a zakon NR SR ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Stitu
v zneni neskorsich predpisov.
Zalozné pravo k nehnutelnosti vznika podla § 151e Obécianskeho zakonnika diom
pravoplatného rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu zaloZného prava
k nehnutel'nosti v prospech zalozného veritel'a do katastra nehnutel'nosti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze =zaloZzca podda navrh na vklad ziloZzného prava
k nehnutelnosti prisludnej sprave katastra na vlastné naklady stym, ze do 14 dni od
podania navrhu na vklad zalozného prava do katastra nehnutel'nosti, doru¢i zaloZznému
veritefovi potvrdeny navrh na vklad zalozného prava opatreny podacou peciatkou
prislusnej spravy Kkatastra. Po povoleni vkladu zilozného prava k nehnutelnosti
v prospech zalozného veritela do katastra nehnutelnosti je zalozca povinny v lehote 14
dni dorucit’ zaloznému veritel'ovi:
- list vlastnictva, na ktorom je zalozné pravo k nehnutel'nosti zapisané v prospech
zalozného veritel'a;
- overenu fotokopiu rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu zéloZzného
prava v prospech zalozného veritela;



- potvrdenie zalozcu, Ze zaloZna zmluva bola zverejnena v stulade so vseobecne
zaviznymi pravnymi predpismi.

Zalozca berie na vedomie, Ze je povinny zabezpeéit zaloZnému veritelovi postavenie
prednostného veritela pocas celého trvania zdlozného prava. V pripade poruenia
povinnosti zalozcu podla tohto bodu, je zalozny veritel' opravneny od uverovej zmluvy
odstupit’.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zalozné pravo sa zriad'uje na dobu uréitd, ato az do
iplného splatenia vietkych zabezpetenych pohl'adavok zalozného veritel'a voci zaloZcovi
podla Gverovej zmluvy.

Clanok IV
Hodnota nehnutel'nosti podl'a znaleckého posudku ¢. 1/2013 je 135 000 EUR.

Clinok V
Vykon zilozného prava

Zalozny veritel' je opravneny uspokojit svoju zabezpecenu pohladavku zo zilohu
v pripade, ak tak stanovuje uverova zmluva, ak zaloZca nesplni riadne a véas akykol'vek
svoj zavdzok podla uverove] zmluvy, a/alebo ak zaloZca porusi iné podstatné povinnosti
podla uverovej zmluvy a/alebo tejto zaloznej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zdlozny veritel pred vykonanim zalozného prava vyzve
zalozcu, aby uhradil svoj splatny zavidzok s poskytnutim dodato¢nej lehoty 30 dni odo
dna dorucenia vyzvy zalozného veritel'a.

Zélozny veritel’ je podl'a vlastného uvéazenia opravneny na vykon zaloZzného prava bud’
predajom nehnutel'nosti na drazbe podl'a § 151j a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni
so zakonom ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov,
alebo predajom zalohu priamym predajom (volnou rukou veritela) podla § 151 a
§ 151m ods. 8 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, alebo prostrednictvom exektcie. Zacatie
vykonu zalozného prava musi zaloZny veritel oznamit’ zaloZcovi doporu¢enym listom.
Nemoznost” doruc¢enia oznamenia o zac¢ati vykonu zalozného prava zalozcovi z dévodov,
za ktoré zodpoveda zalozny veritel, nema vplyv na pravo zalozného veritela, zacat
vykon zalozného prava.

Zalozny veritel’ pri vykone zaloZzného prava predajom nehnutel'nosti kona v mene a na
ucet zalozcu.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych strian

Z4lozca je opravneny uzivat' nehnutel'nost” obvyklym sposobom. Zalozca je vSak povinny
zdrzat’ sa vsetkého, ¢im by sa hodnota nehnutel'nosti znizila, udrziavat’ ju a zvel'ad'ovat’,
s prihliadnutim na beZné opotrebovanie.

Zalozca sa zavdzuje, Ze pocas trvania zalozného prava k nehnutel'nosti tito bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu zalozného veritela nepreda, nescudzi, nerozdeli,
nevlozi do pravnickej osoby, nezat'azi a nezriadi zalozné pravo v prospech tretej osoby
alebo inak s fiou nenaloZi, v opaénom pripade, je zalozny veritel’ opravneny od Gverovej
zmluvy odstupit’.

Zalozny veritel’ je opravneny, kedykol'vek pocas trvania zalozného prava podla tejto
zéloznej zmluvy, presved¢it’ sa o plneni povinnosti zalozcu podla tejto zdloZnej zmluvy,
najmi ohliadkou nehnutelnosti. Rovnako je zalozny veritel opravneny na tento ucel



10.
11.

preskumat’ v3etky podklady a dokumenty zaloZzcu tykajiice sa obchodného vedenia
zaloZcu a spravy nehnutelnosti, ako i vietky ostatné podklady preukazujuce obchodné
pomery zalozeu. ZéloZca je povinny uvedené podklady a tdaje zaloznému veritelovi na
poziadanie bezodkladne predlozit’.
Zalozca sa vyslovne zavizuje, Ze:

a) bude zilozného veritela bezodkladne informovat o zadati stdneho,
rozhodcovského, spravneho alebo iného konania, resp. o uplatneni nérokov
tretimi osobami tykajuce sa nehnutel'nosti, alebo o nitenom vykone rozhodnutia
alebo exekuénom konani tykajiceho sa nehnutel'nosti, ustanovenie § 151h ods. 6
Obcianskeho zakonnika tym ostava nedotknuté:;

b) bude zdlozného veritela informovat o vietkych zamyslanych organiza¢nych
alebo hospodarskych opatreniach, ktoré mézu mat vplyv na hodnotu
nehnutel'nosti, a e si vyziada jeho predchadzajici vyslovny suhlas s takymito
opatreniami. Zalozny veritel' neodoprie svoj sthlas bezdovodne.

Zalozca sa zavidzuje v&as zaplatit' vsetky dane, odvody a poplatky tykajuce sa
nehnutelnosti, ako aj v¢as plnit’ vietky ostatné zékonné alebo zmluvné povinnosti,
tykajuce sa nehnutel'nosti, aby neboli prava zalozného veritel'a obmedzené alebo zniZena
hodnota nehnutel'nosti, a preukdzat’ zaloznému veritelovi na poziadanie plnenie tychto
povinnosti.

ZaloZca je povinny nehnutel'nost’ poistit’ a poistné plnenie vo vyske poskytnutého averu
vinkulovat’ v prospech ziloZné¢ho veritel'a. Zalozca je povinny riadne a véas plnit’ vSetky
povinnosti z poistnej zmluvy, najmé platit’ poistné. Povinnost zilozcu podla tohto bodu
trva pocas celej doby platnosti uverovej zmluvy, v pripade jej porusenia je zalozny
veritel’ opravneny od uverovej zmluvy odstuapit’.

Zalozca sa zavizuje spolupracovat’ so zaloznym veritelom pri vykone zalozného prava
a spenazenia zalohu.

ZaloZca sa zavdzuje nevykonat' Ziadne opatrenia, ktorymi by branil alebo obmedzil
uplatneniu nérokov zalozného veritel'a vyplyvajicich z tejto zaloznej zmluvy.

Zalozca vyhlasuje, Ze jeho privo nakladat’ s nehnutelnostou a zriadit' zalozné pravo
podla tejto zaloznej zmluvy nie je nijako obmedzené. Zalozca d'alej vyslovne vyhlasuje,
Ze neexistuju ziadne prava v prospech tretich osdb, ktoré by mohli mat’ za dosledok zasah
do neruseného vykonu vlastnickeho prava zalozcu k nehnutel'nosti, najmi Ziadne zalozné
prava, predkupné prava, vecné bremena, ziadne zmluvy o buducich zmluvach, opcie &
obdobné prava.

Zalozcea si je vedomy, Ze zalozné pravo je u¢inné aj vo¢i jeho pravnym nastupcom.
Vsetky prava a opravnenia udelené zaloznému veritel'ovi touto zaloznou zmluvou, platia
popri sebe, sicasne a doplitujuco ku vietkym ostatnym pravam, ktoré mu prisluchaji na
zaklade zdkona a zmluvnych dojednani. Kazdé z tychto prav moze byt vykonané podla
ustanoveni tejto zaloznej zmluvy zaloZznym veritel'om, a to kedykol'vek a v l'ubovolnom
poradi. Vykon alebo zagiatok vykonu niektorého ztychto prav nemozno v ziadnom
pripade povaZovat za vzdanie sa sicasného alebo neskorSieho vykonu iného prava.
Vyckanie alebo zdrzanie sa vykonu alebo uplatnenia prava zaloznym verite[om
neznamenda v ziadnom pripade obmedzenie prav zaloZzného veritela alebo vzdanie sa
uplatnenia poruSenia zaloznej zmluvy zalozcom alebo sthlasu s nim.

Clinok VIL
Zanik zilozného prava

Zalozné pravo vyplyvajuce z tejto zaloZznej zmluvy zanika:
a) uplnym splatenim vsetkych zabezpec¢enych pohl'adavok zalozného veritela;



b) vzdanim sa zalozného prava zaloznym veritel'om:

¢) na zéklade pisomnej dohody medzi zaloznym veritel'om a zaloZcom.
Zdlozné pravo viak nezanika, ak zilozca alebo zélozny veritel odstipia od Uverovej
zmluvy, ju vypovedaju, ak uverovd zmluva zanikne, alebo ak bude uverovi zmluva
povaZovana tplne alebo ¢iastogne za neplatni, neté¢innu alebo nevykonatel'nq.

Clanok VIII.
Ziverecné ustanovenia

Této zélozna zmluva Je uzavreta na dobu ur€itd, ato az do tplného splatenia vietkych
zabezpecenych pohladzvok.

Tato zalozna zmluva nadobuda platnost” dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ diiom nasledujicim po dni Jej zverejnenia v stlade so vSeobecne zaviiznymi
pravnymi predpismi. Zalozné pravo k nehnutel'nosti v prospech ziloZného veritel'a
vznikd diiom pravoplatnosti rozhodnutia prisludnej spravy katastra o povoleni vkladu
zalozného prava k nehnutelnost v prospech zaloZného veritela.

Zmeny zéloznej zmluvy je moZné vykonat' len so sthlasom oboch zmluvnych strin
a musi mat’ pisomnu formu.

Tato zalozna zmluva sa riadi platnym pravom Slovenskej republiky. Priva a povinnosti
vyslovene touto zaloznou zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
obCianskeho zakonnika a suvisiacich  platnych pravnych predpisov v Slovenskej
republike. Pripadné Spory ztejto zaloznej zmluvy  budg s kone¢nou platnostou
rozhodnuté prislusnym sidom Slovenskej republiky.

V pripade, Ze sa ukaze, e niektoré ustanovenie tejto zaloznej zmluvy nie je platné,

Této zalozna zmluva je vyhotovena v siedmych (7) rovnopisoch, pricom zélozny veritel
obdrzi dva rovnopis (2) a zalozca obdrzi pit (5) rovnopisov, pri¢om zalozca dva nim
podpisané rovnopisy doruéi spolu s potvrdenym navrhom na vklad zélozného prava do
katastra nehnutelnosti zaloznému verite[ovi na adresu uvedend v zahlayi tejto zaloZnej

Zmluvné strany sthlasne vyhlasuju, Ze obsah tejto zaloznej zmluvy zodpoveda ich
slobodnej a vaznej véli, ich prejav vole je hodnoverny, uréity a zrozumitel'ny, ich
zmluvnd sloboda nie je ni¢im obmedzena, na znak Eoho tuto zdloznu zmluvu podpisuju.
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